Zalacznik nr 3 — Projekt umowy oraz OPZ

UMOWA NR ....ccorurmmmmnnmasssssassanans
Zawarta w dniu ..., roku w Koninie pomiedzy: Wspdlnotg Mieszkaniowg
nieruchomosci przy ul. 3 Maja 43 w Koninie, w imieniu i na rzecz ktérej dziata jako Zarzadca
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spoéotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia 62-500 Konin, ul. Marii Dabrowskiej 8, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000019516, NIP 665-000-12-14, kapitat zakltadowy: 3 000 000,00z,
reprezentowang przez:

Michatla Zawadzkiego — Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej ,,Wykonawcg"”, zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

g1

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania ustug w zakresie:

codziennego (dni robocze) sprzatania i utrzymania czystosci w budynku, wokét budynku i na
terenach przynaleznych do budynku potozonego przy ul. 3 Maja 43 w Koninie;
codziennego (dni robocze, soboty, niedziele, $wieta) uprzatania $niegu, lodu i innych
zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci przy ul. 3 Maja 43 w Koninie,
codziennego (dni robocze) sprzatania i utrzymania czystosci altany Smietnikowej, zgodnie

z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Konina, ktéry stanowi zat. 1
do Uchwaly nr 460 Rady Miasta Konina z dnia 23.12.2020 r.
2. Poprzez sprzatanie i utrzymanie czystosci rozumie sie systematyczne utrzymywanie nieruchomosci
wspdinych (pomieszczen ogodlnodostepnych, wspdlinego uzytku) oraz terenu zewnetrznego
w nalezytym stanie higienicznym, sanitarnym i estetycznym.
Szczegdtowy zakres ustug, okresla zatacznik nr 1 do umowy, stanowiacy jej integralng czesc.
3. Wykonawca zobowigzany jest sporzgdza¢ harmonogramy wykonywania ustugi.
Harmonogramy te bedg sporzadzane na okresy kwartalne i kazdorazowo wymagac bedg pisemnej
akceptacji przedstawiciela Zamawiajgcego (administratora budynku).
Niezaleznie od ustalonych w harmonogramie terminéw Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania
ustug na kazde zagdanie Zamawiajgcego oraz w przypadku zaistnienia potrzeby ich wykonania,
w ramach ustalonego wynagrodzenia okreslonego w § 4 umowy.

§2

Wykonawca zobowigzuje sie do:

1. Wykonywania ustug objetych umowa z nalezytg starannoscia.

2. Wykonania ustugi przy pomocy srodkdw czystosci posiadajacych dopuszczenie do stosowania
w miejscach publicznych w zaleznosci od miejsca ich uzycia.

3. Przestrzegania przepisow BHP i p. poz., regulamindw i instrukcji obowigzujgcych u Zamawiajgcego
(np. Regulaminu porzadku domowego).

4. Osobistego (lub osoby upowaznionej) stawiennictwa w administracji budynku Na kazde zadanie
Zamawiajgcego (minimum 1 x w tygodniu), celem dokonania niezbednych uzgodnien oraz odbioru
i przekazania dokumentéw dot. mieszkarcéw budynku.

5. Uczestniczenia na kazde zgdanie Zamawiajgcego w wizjach lokalnych, przegladach,
przekazywaniach pomieszczen lub budynku do wykonania robét remontowych, spotkaniach
Zamawiajgcego z mieszkancami budynku, udostepniania kluczy od pomieszczen wspdlnie
uzytkowanych pracownikom Zamawiajgcego oraz firmy sprawujgcej konserwacje instalacji
i urzadzen budynku.

6. Wspotpracy z Zamawiajgcym, Strazg Miejskg, Policjg oraz innymi stuzbami i organami w zakresie
utrzymania czystosci i ochrony $rodowiska.

7. Do usuwania $niegu po wystgpieniu opadéw Wykonawca przystgpi w czasie nie dtuzszym niz

.................... minut.



§3
Za koordynacje dziatan ze strony:
Zamawiajgcego — odpowiedzialny jest :
- Administrator budynku.
- Zastepca Kierownika Zaktadu Zarzadzania Nieruchomosciami.
Wykonawcy — odpowiedzialny JEst .........coccovveieeiieeiiiiecee e

§4

1. Wykonawcy za wykonanie czynnosci okreslonych w § 1 umowy i zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy przystuguje miesieczne wynagrodzenie ryczattowe netto w wysokoSCi «u..ieuirasias zt,
SIOWNIE: srararararasasssrarararararasasssssrsrarasasnsassssasararasnsas plus nalezny podatek VAT obowigzujgcy
w chwili wystawienia faktury.

2. Faktura/rachunek wystawiana bedzie przez Wykonawce jeden raz w miesigcu na podstawie
protokotu odbioru wykonanej ustugi spisanego przez obie strony w miesigcu, ktérego dotyczy
faktura.

3. Osobami upowaznionymi do dokonania odbioru i podpisania protokotu ze strony Zamawiajgcego
sg:

- administrator budynku lub Zastepca Kierownika Zaktadu Zarzadzania Nieruchomosciami.

4. Termin zaptaty faktury ustala sie na 14 dni od daty jej doreczenia Zamawiajgcemu

wraz z protokotem stwierdzajgcym wykonanie ustug.

§5
1. Zamawiajacy uprawniony jest do biezacej kontroli jakosci ustug wykonanych w ramach niniejszej
umowy. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w wykonywaniu umowy, przedstawiciel
Zamawiajgcego wpisuje uwagi w protokole z kontroli. Zamieszczone w protokole uwagi
Zamawiajgcy przekazuje Wykonawcy w formie pisemnej.
2. W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu okreslonego
w § 1 umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia od Wykonawcy kar umownych
w wysokosci 100,00zt za kazde zdarzenie. tgczna miesieczna wartos¢ kar nie moze by¢ wieksza
niz 30% miesiecznego wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy.
Wykonawca wyraza zgode na zmniejszenie wynagrodzenia o wysokos$¢ kar, o ktérych mowa
w niniejszym ustepie, z faktury wystawionej przez Wykonawce za dany miesigc.
Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci poniesionej szkody.
3. Na koniec kazdego miesigca kalendarzowego obie strony umowy sporzadzajg protokdt korncowy
z wykonania ustugi, ktéry bedzie stanowit zatgcznik do faktury dostarczonej przez Wykonawce,
a takze bedzie stanowit podstawe do wyptaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

§6

1. W przypadku powstania szkody z winy Wykonawcy, Zamawiajgcy niezaleznie od potrgcenia czesci
wynagrodzenia ma prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
Z tytutu prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej 20 000,00zt/dwadziescia tysiecy ztotych/
na okres trwania niniejszej umowy oraz do przedfozenia Zamawiajgcemu kserokopii umowy
ubezpieczenia oraz do wgladu oryginatu tej umowy, w dniu podpisania niniejszej umowy.
W przypadku nieprzedtuzenia w/w umowy ubezpieczenia, Zamawiajgcy moze rozwigzac niniejszg
umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

8§7
Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy innej osobie
bez zgody Zamawiajacego.

§8

Zabrania sie cesji wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy (art. 509 § 1 k. c.).

8§89

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia 01.12.2024 r.

§10
1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, na koniec
miesigca kalendarzowego.



2. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku nie
wywigzywania sie Wykonawcy z postanowien niniejszej umowy lub narazenia Zamawiajgcego na
szkody.

3. W przypadku rozwigzania umowy w trybie ust. 2 Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu kary
umowne w wysokosci trzy miesiecznego wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy.

g11
Zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej w postaci aneksu.

§12
W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§13
Wszelkie spory moggce wynikaé¢ z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad wiasciwy miejscowo
dla siedziby Zamawiajgcego.

§14
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zamawiajacy Wykonawca



Zatacznik Nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zakres, terminy realizacji i opis prac:

I. Czynnosci realizowane wewnatrz budynku.

1.

Czynnosci wykonywane codziennie:

1.1. Zamiatanie klatek schodowych i wej$¢ do budynkdw;

1.2. Usuwanie nieczystosci z poreczy, skrzynek pocztowych, skrzynek licznikowych, gablot oraz
innych przedmiotow na klatkach schodowych;

1.3. Mycie podestow i biegéw schodowych z dodatkiem srodka zapachowego od poziomu ,,zero”
do potpietra pomiedzy parterem i I pietrem;

1.4. Mycie szyb i naswietli w drzwiach wejSciowych do klatek schodowych;

1.5. Czyszczenie kratek/wycieraczek znajdujgcych sie na poziomie ,,zero”;

Czynnosci wykonywane raz w tygodniu:

2.1. Zamiatanie korytarzy piwnicznych wraz z schodami zej$ciowymi;

2.2. Omiatanie okien w korytarzach piwnicznych z zabrudzen, pajeczyn, itp.

Czynnosci wykonywane dwa razy w miesigcu:

3.1. Mycie podestdw, biegéw schodowych, cokotéw oraz lamperii $cian z dodatkiem $rodka
zapachowego;

3.2. Mycie poreczy, skrzynek pocztowych, skrzynek licznikowych, gablot oraz innych przedmiotéw
na klatkach schodowych;

3.3. Mycie drzwi wejsciowych do klatek schodowych oraz drzwi zej$¢ do piwnic.

Czynnosci wykonywane raz w miesigcu:

4.1. Zamiatanie i mycie pomieszczen wspdlnych, tj. pralni i suszarni;

4.2. Uprzatanie korytarzy piwnicznych z nagromadzonych przedmiotéw (po uprzedniej konsultacji
z administratorem budynku).

Czynnosci wykonywane raz na kwartat:

5.1. Mycie kloszy lamp o$wietleniowych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych oraz
w pomieszczeniach wspdlnych;

5.2. Mycie posadzek, lamperii $cian oraz urzadzenn zamontowanych w pomieszczeniach wspdlnych.

5.3. Mycie okien na klatkach schodowych;

5.4. Mycie okien w korytarzach piwnicznych oraz w pomieszczeniach wspolnych

Czynnosci wykonywane raz w roku:

6.1. Przeprowadzenie deratyzacji w korytarzach piwnicznych oraz pomieszczeniach wspolnych
w miesigcu listopadzie (na podstawie Rozporzgdzenia Prezydenta Miasta Konina).

II. Czynnosci wykonywane na terenie zewnetrznym.

1.

Czynnosci wykonywane codziennie:

1.1. Czyszczenie kratek/wycieraczek znajdujacych sie na podestach przed wejsciami do klatek
schodowych;

1.2. Zamiatanie chodnikéw bezposrednio przylegtych do budynku;

1.3. Odsniezanie, usuwanie zlodowacen, posypywanie piaskiem chodnikdw bezposrednio
przylegtych do budynku (w przypadku zaistnienia potrzeby réwniez w soboty, niedziele,
Swieta, dni ustawowo wolne od pracy, w czasie nie dtuzszym niz 60 minut od momentu
wystgpienia opadow Sniegu).

1.4. Uprzatanie altany $mietnikowej oraz jej bezposredniego sasiedztwa.

Czynnosci wykonywane raz na dwa tygodnie:

2.1.Dezynfekcja (klamki, porecze, panele od domofondw).

2.2.Czyszczenie odpowiednimi Srodkami powierzchni posadzki w altanie $mietnikowe;j.

Czynnosci wykonywane raz w miesigcu:

3.1. Mycie kloszy lamp o$wietleniowych przed wejsciami do klatek schodowych;

3.2. Mycie ptytek cokotéw elewacji budynku.

Czynnosci wykonywane cztery razy w roku:

4.1.0dchwaszczanie chodnikéw bezposrednio przylegtych do budynku.

II1. Inne czynnosci wykonywane w ramach zawartej umowy.

1.

Wywieszanie flag na czas $wiat pafstwowych oraz na kazde polecenie Zarzadcy budynku;

2. Zamieszczanie na klatkach schodowych i w gablotach ogtoszen oraz informacji, a takze usuwanie

ich po okresie obowigzywania;



3. Usuwanie z klatek schodowych i gablot ogtoszen, naklejek, reklam, itp., zamieszczonych bez
zgody Zarzadcy budynku;

4. Uzupetnianie i wymiana przepalonych zaréwek na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych
i w pomieszczeniach wspolnych;

5. Przekazywanie mieszkancom budynku korespondencji od Zarzadcy budynku oraz odbieranie
korespondencji od mieszkancéw i przekazywanie jej Zarzadcy;

6. Zbieranie podpiséw od mieszkancdéw budynku pod ankietami, uchwatami, itp.;

7. Bezzwtoczne zawiadamianie Zarzadcy budynku o wszelkich awariach, zdarzeniach, szkodach,
wadach, itp.;

8. Staly kontakt telefoniczny z administratorem budynku;

9. Osobiste stawiennictwo minimum jeden raz w tygodniu w siedzibie Zarzadcy — w razie takiej
potrzeby;

10. Zamiatanie, usuwanie zanieczyszczen z trawnikow.

11. Wykonywanie innych czynnosci niewymienionych w niniejszym zakresie, a wynikajacych z ogodlnie
obowigzujgcych przepisdéw zwigzanych z utrzymaniem czystosci.

Uwagi:

W celu prawidtowej realizacji ustug sprzatania, Wykonawca kazdorazowo zobowigzany jest
przedktada¢ administratorowi budynku kwartalny harmonogram wykonywania wymienionych

W niniejszym zakresie czynnosci.

Harmonogram nalezy sporzadzac tak, aby uwzgledniat pory roku, Swieta koscielne, panstwowe oraz
inne okolicznosci.

Harmonogram kazdorazowo musi zostac zaakceptowany przez administratora budynku.

Koszty zakupu $rodkow czystosci, srodkow do deratyzacji, sprzetu niezbednego do realizacji ustugi
oraz zarowek ponosi Wykonawca.

Zamawiajacy Wykonawca



